Hitta boende 1 Berlin

TEXT: INGRID CARLSSON

Pa senare tid har Berlin blivit trangbott, och manga sorjer det faktum att
gentrifieringen dr pa frammarsch i staden. Det betyder i korthet att rika
ménniskor kommer hit, bland annat fran andra ldnder, och sdker bostad. De vill
helst bo sa centralt som mojligt. Hyresviardarna — for det géller dn sa ldnge
framst hyresldgenheter — ser sin chans och renoverar sina hus. Efterat kan de
utan daligt samvete hoja hyran, men de tidigare hyresgésterna har sillan rad att
bo kvar. Istillet tvingas de ut i fororterna och de med pengar tar over. Kénns

det igen? Men Berlin kiimpar emot utvecklingen med nébbar och klor.

Jag har inte helt forstatt hur det fungerar i Berlin, men det verkar som om olika hyresgaster
kan ha olika sorters kontrakt, beroende pa hur lange de bott i huset. Mitt eget I16per pa tio
ar och har sa kallad Staffelmiete. Det betyder ungefér "stafetthyra" och innebar att hyran
hojs med nagra (férutbestamda) procentenheter varje ar. Manga varnade mig for
Staffelmiete innan jag fick min lagenhet, men i efterhand verkar jag ha gjort ett klokt val.

Det géller bara att kolla hur hég procentsatsen é&r.

Min granne har bott i sin lagenhet i drygt 15 ar, vilket innebar att hon lange sluppit en
hyreshdjning. Istéllet har hon betalat samma hyra i aratal. Pl6tsligt i varas fick hon en
chockhdjning pa 11 procent — det blir ndstan 50 Euro mer per manad - vilket &r det maxtak
och som stadens regering godkant. De har férsdkt bromsa utvecklingen for att slippa en
overhettad bostadsmarknad. Innerstaden skulle annars témmas pa sin ursprungliga
befolkning for att ge plats at rika utlandska intressenter. Samtidigt &r Berlin i desperat
behov av pengar. Den férre borgmastaren Klaus Wowereit brukade séga: "Berlin &r fattigt,

men sexigt". Det stdmmer an, men kanske inte sa lange till...

Varfor hyresvarden kunde hdja hyran sa mycket? Ja, de skyllde pa forbattringar de gjort i
huset de senaste aren. Exempelvis har fasaden renoverats och mattan i trapphuset bytts
ut. Man kan dock tycka att de kunde ha spritt ut det lite grand och inte tagit ut allt pa en

gang, men sa ser det ut for manga. Det ar annu ovisst ifall min granne kan bo kvar.

Borja med att bo 1 WG



Att hitta bostad &r en konst och jag har inte sa manga tips. Det géller att googla, s6ka ratt
pa olika bostadssajter, portaler och liknande, samt fraga alla man traffar. Dessutom finns
de flera sorters Facebook-grupper, dar det gar att hitta kortare kontrakt och tillfalligt

boende. Det &r ju alltid bra att bérja ndgonstans.

Det &r véldigt vanligt bland Berlins yngre befolkning att flera personer gar samman och
delar pa en storre lagenhet. Det kallas WG, Wohngemeinschaft (ungefar
boendegemenskap). Jag tror inte det ar lika vanligt i Sverige langre, inte sedan 1970-talets
kollektiva boendetrend. Ofta samsas man om allméanna ytor som kdk och badrum. | vissa

fall &ven vardagsrum, men det hander att aven det rummet bebos av nagon.

| ett WG kan antingen alla hyresgésterna eller bara en sta pa kontraktet. Bada varianterna
har for- och nackdelar. Det hander att man bli osams och star du inte pa kontraktet kan du
aka ut fortare an kvickt. Se alltid till att ha nagot slags avtal, antingen det géller
huvudkontraktet eller att du skrivit ett separat kontrakt med den som hyr hela lagenheten.
Har &r mina kunskaper for daliga, men se till att ha torrt p& fétterna. Aven tillfalliga kontrakt

bor ha dtminstone 1 manads uppségningstid.

Fixa alla dokument som behovs

Hyresvéardarna vill vara sakra pa att deras hyresgéster ar "vettigt folk" som kan betala
hyran, och darfér begér de att du ska visa upp en valdig massa handlingar. En kunnig van
har berattat att hyresgéster faktiskt har mycket starka rattigheter i Tyskland. Om en
hyresvard skrivit kontrakt med ndgon som misskéter sig sa kan det vara ytterst

komplicerat att sparka ut personen. Darfor &r de alltsa extra forsiktiga med vem de véljer.

Det forsta dokumentet hyresvardarna vill se ar Schufa. Det ar ett ord som ar svart att gissa
vad det betyder, men det innebédr ungefar en kreditupplysning. De vill se att du &r skuldfri
och att du betalat dina rakningar i tid. Du kan skaffa en Schufa online eller via speciella
kontor runt om i staden. Som utlandsk medborgare &r det svart att fixa det online, fér du
behdver ett tyskt ID-kort, men googlar du sa hittar du snabbt ndrmsta stélle. Det kan kosta

runt 30 Euro och du maste ha med passet och din Meldebescheinigung fran Birgeramt.

Vidare dokument de kan fraga efter ar de tre senaste manadernas I6nebesked. Det finns
en slags oskriven lag att man maste tjana cirka tre ganger hyran for att vara pa den sakra
sidan. (Om det &r brutto eller netto &r for mig oklart.) Hyresvérden vill i alla fall se att du har
regelbunden inkomst. Ifall du har pengar pa banken kan du ta med ett kontobesked, fixa
garna rekommendationer fran tidigare hyresvardar (pa tyska ar bast) och gér aven kopior
pa passet och Meldebescheinigung. Du lar grama dig lange ifall ndgot saknas och du

missar chansen att fa den dar supermysiga lagenheten i ditt favoritomrade. Kom ocksa



ihag att nagra av pappren kan ha en sistaférbrukningsdag. Schufan brukar racka i tre

manader.

Antligen hemma!

Nar du val fatt din lagenhet kommer nésta vag av grejer du maste ha koll pa. For det forsta
far du rakna med att du maste betala Kaution, det vill sdga en borgenssumma. Det brukar
inte innebara mer an en extra manadshyra, och nar du flyttar ut igen ska du fa tillbaka
hemma summan. Forutsatt forstas att du inte lamnar lagenheten i sdmre skick &n nar du
flyttade in. Kaution brukar alltid betalas kontant. Se till att f& kvitto och férvara det sedan

pa ett tryggt stélle.

Det &r ocksa viktigt att du skaffar dig de nédvandiga forsékringarna: hemférsakring fér din
I6segendom och Hausratversicherung. Det senare ar en skadeférsakring som faller ut ifall
det exempelvis sker en vattenskada i din Iagenhet och vattnet forstér din grannes tak. Da

slipper du personligen betala fér skadorna.

Som synes ar det en hel del att tdnka pa, men aterigen — Berlin &r verkligen vart det!



